BYTOVÉ DRUŽSTVO DAŠKOVA 3088/30, PRAHA 4

Domovní řád

Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání bytů a společných částí domu a vychází 
z občanského zákoníku, z příslušných ustanovení zákona o bytových družstvech a přijatých stanov bytového družstva.

Práva a povinnosti při užívání družstevního bytu a při užívání 
společných částí a zařízení domu

1) Člen družstva - nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník mají právo řádně užívat byt i právo řádně užívat společné prostory a zařízení domu (v rozsahu dle „Evidenčního listu k bytu“ a Stanov bytového družstva), jakož i požívat plnění (služby), jejichž poskytování je s užíváním bytu spojeno. 

2) Člen družstva - nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník jsou při užívání společných částí domu, pozemku a společných zařízení domu povinny se řídit právními předpisy a pokyny výrobce či správce technických zařízení. 

3) Člen družstva - nájemce bytů a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním členům družstva a podnájemníkům výkon jejich práv a dbát při tom o dobré sousedské vztahy (tj. jsou povinni zdržet se jednání, jímž by zasahovali do práv ostatních členů družstva a uživatelů bytů). 

4) Člen družstva - nájemce bytu je povinen oznámit bez zbytečného odkladu představenstvu bytového družstva potřebu oprav společných částí v bytě a umožnit jejich provedení. Pokud tak neučiní, odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla a představenstvo družstva má právo po předchozím upozornění provést tuto činnost a odstranění škod na náklady člena družstva - nájemce. 
Přístup do bytu dle stanov článek 34, odst. 1) bod h a i.
5) Člen družstva – nájemce bytu je povinen zajišťovat opravy a běžnou údržbu bytu a odpovídá za škody vzniklé jinému členu družstva - nájemci bytu nebo na společných částech domu nedodržením těchto povinností. 

6) Člen družstva – nájemce bytu je povinen na své náklady odstranit závady a poškození, které v domě způsobil on sám, chovaná zvířata, nebo ti, kteří byt užívají.  Nestane-li se tak, má představenstvo družstva právo po předchozím upozornění člena družstva závady a poškození odstranit a požadovat od člena družstva náhradu. 

7)  Člen družstva – nájemce bytu nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v bytě na obvodových stěnách bytu a lodžie, včetně plastových oken na straně bez lodžie, na podlaze lodžie, na stoupacích potrubích, topení, regulaci topení, domovním telefonu a vedení společné antény bez souhlasu představenstvo družstva dle Stanov bytového družstva.
Člen družstva – nájemce bytu musí předat představenstvu bytového družstva návrh k plánované rekonstrukci. Úpravy bytu může člen družstva – nájemce bytu provádět jen tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních členů družstva - nájemců bytů.

8)  Člen družstva – nájemce bytu je povinen po předchozí výzvě umožnit členům 
představenstva družstva, aby provedla instalaci a údržbu zařízení pro měření a regulaci teplé a studené vody i odečet naměřených hodnot. Stejně je povinen umožnit přístup k dalším technickým zařízením umístěným v bytě, které patří do společných částí domu. 

9) V případě, že člen družstva – nájemce bytu nebo osoby užívající byt poškodí společné části bytu, viz odst. 7), nebo měřicí a regulační techniku umístěnou v bytě, představenstvo družstva zajistí opravu či výměnu na náklady člena družstva – nájemce bytu. Člen družstva – nájemce bytu hradí i případný rozdíl spotřeby.
10) Člen družstva – nájemce bytu je povinen v zájmu předcházení násilného otevření bytové jednotky z důvodů havárie apod., v případě déle trvající nepřítomnosti uživatele bytu oznámit statutárnímu orgánu – představenstvu bytového družstva místo pobytu kontaktní osoby zplnomocněné ke zpřístupnění jednotky, tj. jméno, adresu a telefon.
12) Společné části domu se užívají jen k určenému účelu, aby nedocházelo k omezování práv ostatních uživatelů v domě. 
Umísťování jakýchkoliv předmětů, nepatřících k vybavení domu, není ve společných prostorách domu dovoleno. Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník nesmí do společných částí domu /chodby, sklepy/ odkládat odpad a nepotřebné předměty /nábytek, různé vybavení bytu/, čímž by byly porušeny příslušné vyhlášky o povinných protipožárních opatřeních v bytovém domě (Zákon č. 133/1985 Sb. o požární ochraně a související předpisy) a následně by mohlo dojít k ohrožení jak jeho tak i ostatních obyvatelů domu. Všechny únikové cesty musí být trvale volné.
Ve společných prostorách je zakázáno kouřit. 
13)  Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník nesmí v domě ukládat látky snadno vznětlivé, hořlavé, či jinak nebezpečné a nesmí zde docházet k užívání otevřeného ohně. Ve společných prostorách, včetně sklepních kójích, je přísně zakázáno uskladňovat tlakové nádoby, hořlavé kapaliny a lehce vznětlivé hořlaviny.
14)  Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník musí zabezpečit, aby věci uložené v komorách a sklepních kójích nebyly zdrojem šíření hmyzu a hlodavců.

15)  Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti či jeho podnájemník nesmí bez souhlasu statutárního orgánu družstva umisťovat na vnější plášť domu, konstrukce lodžií a oken, na fasádu a anténní stožár jakákoliv zařízení a předměty.
16)  Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním společně bydlící či jeho podnájemník jsou povinni udržovat v domě pořádek a čistotu. Každý, u koho probíhají stavební, malířské či lakýrnické práce, musí zajistit úklid všech znečištěných společných prostor. Pokud tak neučiní, bude mu vyúčtován nadbytečný úklid. Představenstvo družstva zajišťuje provádění běžných úklidových prací ve všech společných částech domu pověřenou osobou. 

17)  Člen družstva – nájemce bytů a osoby s ním společně bydlící či jeho podnájemník jsou povinni užívat byt v souladu s dobrými mravy tak, aby neobtěžovali ostatní obyvatele domu nadměrným hlukem, a to i od chovaných zvířat. V době od 22 hod. do 6 hod. jsou uživatelé bytů povinni dodržovat noční klid, o svátcích a nedělích od 22 hod. do 9 hod.

18)  Při realizaci rekonstrukcí v bytech se většinou jedná o hlučné práce, které by neměly být prováděny ve všední den před 8 hodinou ráno a po 18 hodině večer. O víkendu je možno tyto práce provádět pouze v sobotu v omezeném rozsahu a v nezbytně nutných případech, a to mezi 9 a 17 hodinou. (Práce většího rozsahu by se během víkendu nebo po večerech provádět neměly.) V neděli a o svátcích se na základě tohoto domovního řádu vyžaduje klid v domě.
19)  Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním společně bydlící či jeho podnájemník nesou plnou odpovědnost za zvířata, která jsou v bytě držena (psi, kočky, morčata, hadi, apod.) a současně jsou povinni dbát na to, aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domu a byla dodržována čistota v domě.

20)  Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním společně bydlící či jeho podnájemník musí v bytě udržovat takovou čistotu, aby nedošlo k zavlečení a rozšíření hmyzu (především štěnic a švábovitého hmyzu) do bytu a z něj i do dalších bytů a společných prostor. V případě, že k zavlečení hmyzu do bytu došlo, je povinen bezodkladně informovat představenstvo družstva, které zajistí deratizaci zasažených bytů a společných částí domu případně celého objektu v nejkratším možném termínu. Při prokázání zavlečení hmyzu, jsou náklady provedené likvidace zaúčtovány k úhradě členu družstva – nájemci bytu.

22) Kontejnery na domovní odpad jsou umístěny na vyhrazeném místě před domem Daškova 3081/7 a jsou určeny pouze na běžný odpad z bytů.
Člen družstva – nájemce bytu a osoby s ním společně bydlící či jeho podnájemník musí v okolí kontejnerů udržovat pořádek a nesmí odkládat domovní odpad mimo kontejnery. 
Okolí kontejnerů není určeno na odkládání domovního ani jiného objemného odpadu, za nepořádek okolo kontejnerů může úřad městské části udělit jejich uživatelům, tj. bytovým družstvům, pokutu. 
Do kontejnerů na domovní odpad nepatří papír, plasty, nápojové kartony a sklo – na rohu ulic Daškova a Hasova jsou umístěny kontejnery pro tříděný odpad. 
Kontejnery na domovní odpad nejsou dále určeny pro nebezpečný odpad, pro těžké předměty a pro předměty větších rozměrů. 
Ty je možné odevzdat do sběrného dvora - pro osoby z Prahy zdarma (po předložení občasného průkazu – tj. bydliště Praha) přijímají různý odpad (nábytek, zařízení domácností včetně elektrozařízení, tj. pračky, televize, rádia, sporáky, lednice, PC, videa, dále i pneumatiky, stavební odpad aj.). 
Nejbližší sběrné dvory jsou: ulice Durychova 972, Praha 4 – Lhotka (naproti České poště);  HYPERLINK ""  ulice Generála Šišky 4, Praha 4 – Modřany (za konečnou tramvají č. 3 a 17 a ulice Dobronická 892, Praha - Kunratice (vjezd Obrataňská).
Pro větší, těžší a objemnější předměty (především nábytek apod.) je dále úřadem městské části Prahy 12 v pravidelných intervalech přistavován kontejner v ulici Hasova, naproti vchodu domu Hasova 3091/2.
…
Domovní řád byl schválen představenstvem Bytového družstva Daškova 3088/30 na svém jednání 29.11.2016 a na shromáždění – členské schůzi členů družstva dne 1.12.2016.

Domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti vyplývající z jiných právních předpisů.
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